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Charakteristika Uzemi Krom &riz, mistniéasti Postoupky — Zasadi

Resené Uzemi leZi v severozapadnim sekto¥stanKrongiize. Je na vyvySené mérse
svazujici ploSe, dostat® vysoko nad zaplavovou oblasti. Podlozi je iév@ piskovymi
naplaveninamieky Moravy, prokladané jilovymi vrstvami.

Vymezeno je silnicé. 1/47 Kojetin Krongtiz, ktera po dobudovani dalnice podstattratila
na frekvenci dopravy a svahem nad stavajici méststi Postoupky.

V souwasnosti je Uzemi ve vlastnictvi spol. s r.o0. Spioligest a je v prondjmu Agrodruzstva

Postoupky, vyuzivano pro zeédelskou vyrobu. Okolni stavajici zastavba jgeyazre obytna s
rodinnymi domky .

Reseni Gzemi Uzemnim planem &sta Kromérize (UPmMK)

Uzemni plan z listopadu 2005 zpracovany pro celéwsp Uzemi obce Krod#iiz, wetng
katastralniho tUzemi PostoupeRasti tykajici se investhiho zangru jsou na vykresu UPmK
oznaeny jakoPlaP2rozdlené gijezdni komunikaci.

Stavebni pozemek se, z hlediska podminek platné&midiho planu, nachazi v lokalit
ozn&enéBV. Dle UPmK jsou tyto plochy deny pro bydleni venkovského charakteru. Rodinné
bydleni mohou dogibvat drobné zeguglské hospod&tvi nebo mala nerusici Zivnost.

Stavby svym objemem a vzhledem odpovidaji t@idiu vesnickému domu. Musi
respektovat fvodni urbanistickou strukturu i stavajici stavbgolé architektury. Podil celkove
podlazni plochy bydleni t¥d minimalré 50% vSech podlaznich ploch. Minimé&ls0% plochy
kazdého stavebniho pozemku musi byt nezgrmwyna kryto zeleni. Jednotlivé budovy nesmi
piekratovat 300 M zasta¥né plochy. Nelze ifipustit objekty a provozy, pokud by svymi dopady
omezily obytnou pohodu v uzemi, nebo svym objemenvzhledem naruSily pozadovany
venkovsky charakter zastavby.

V oblasti severozapadu (Hradisko, Postoupky aidivky), které budou po vybudovani
dalniniho sjezdu ideatndostupné, nenavrhuje UPmK masivni rozvoj, resgekse zde ochrana
podzemnich zdréjvod. Tim je zabezgena klidna poloha lokality, zprovoamim dalnice zbavena
i zatizeni z dopravy z Brnagsunuté z komunikace 1/47 na dalnici D1.

Postoupky, Miuvky, Hradisko se budou rozvijet jako souvisly rémiigpas podél ulice
Kojetinské v névaznosti na existujici zastavbu. é&Nawzvojové plochy jsou vzhledem k
pozadavkm souborného stanoviska ke konceptu UPmK pouzenépiteré je zde ozteno jako
rozvojové plochy P1, P2.

V sowasné dob jsou Postoupky zasobovany pithou vodou ze skwgino vodovodu
Krometiz. Zdrojem vody jsou podzemni vody v pramenistizhvodojemu Barbiina je veden
piivodnifad do Postoupek.

V Postoupkach je jednotna kanalizace s vlastni arécko-biologickowcistirnou odpadnich
vod Kombiblok MCK. Souwtasticistirny je gecerpaci stanice dédvych vod.
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V Bezmerove je spol€na reguléni stanice plynu RS 1200, ze které fevpden stedotlaky
plynovod do Postoupek, hiivek a Hradiska.

) V blizkosti sidelniho Gtvaru Kro#ize prochazi katodeévchraréna trasa produktovou
CEPRO,a.s., jehoz ochranné pasmo zasahuje do ksfouply, Miivky, Bilany. Navrhované

rozvojové plochy jsou vSak mimo pasma ochrany. #a¥@ ochrana je situovana v k.u. Skastice,
zapads od zastavby. Jiné produktovody nejsou v okolteoé lokality.

Obréazek ¢. 1 Mapaéasti UPmMK dotéené lokality
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Navrh iFeSeni obytné zastavby

Zastavba je zaloZena na principtizeni dvou komunikaci sog&bnych se silnici¢. 1/47.
Okolo budou jednotlivé parcely, podlélphy ¢. 1. Redpoklada se v severovychodasti pozemku
s vyhledem na luzni lesy Dolnomoravského Uvalii v&tsi parcely cca po 1 000°m Ve stedni
casti pak parcely cca okolo 700 na v jihozapadnasti malé parcely dené na dvojdomky, nebo
fadovou vystavbu. iedpokladame, Zze budeme do budoucna navrhovat amrestmozna stavebni
reSeni tak, aby celkové vyam Uzemi bylo harmonické.

Toto reSeni jednak minimalizuje naklady na fasani, jednak se neuzaviftéSeni dalSich
etap rozvoje sirem az k mistnéasti Hradisko.

Stavebni pozemek se nachazi v Uzemi s déstaieinosnosti zeminy €inou dlitelnosti
ve tidé 3, bez vyskytu spodnich vod.

Projektovou pipravu siti i jejich realizaci az pofipojky na jednotlivé parcely bude
zabezpeéovat s.r.0. Spolia invest Kratiz. Jednotliva stavebiéSeni si budou invegiaesit sami.

Nabizime dalSi spolupraci na zaberré uzemni dokumentace, zpracovani projektove
dokumentace, zaji&i stavebniho dozoru atd.idelpokladame, Ze stavby budou vychéazet
z jednotnych naviinuvedenych v floze, které pak budou individu&mpraveny podle pozadawk
konkrétnich investdr, v mantinelech stanovenychiegopravnimi organy.

Souasti siti budou nésledujictasti :

Komunikace, wetné chodniki. Odstavné plochy budou v rdmci jednotlivych parcel
Verejné oswtleni

InZenyrské sig

Kanalizace

Vodovod

Plynovod

Rozvody elektrické energie

Dopravni systém

Navazuje na komunikai systém rssta Krongiize komunikaci. 1/47, kdy do centra je to
cca 3 km. Zhruba ve vzdalenosti 1 500 m je najezdia@nici D1. Vzhledem kipvySeni mezi
dalnici a realizovanou investici, nebude jeji pwoliviiovat hlukovou hladinu lokality.

Z lokality je cca 600m Zeleztni zastavka na trati Kroftiz — Kojetin a zhruba 200m
autobusova zastavka.
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Obrazek ¢. 2 Dalniéni systém Postoupky — Mitvky

stavba 0134.1/ll MoFice — Kojetin, . etapa

Bojanovice

— Lutopecny
Zlobice )

nové zprovoznény Usek

1 2 km
I 1

IO

Celkova bilance ploch a prostoid

Plocha lokality pro vystavu cca 29 RD 19 461
Plochy pro vystavbu cca 29 RD 15 598 m
Plochy pro véejna prostranstvi a inZzenyrské&sit 3552 M
Oddtlovaci pas zelen 311 m

Kompozice navrhu

Snaha investorarpnavrhu tohoto investniho zangru, sn&rovala k vytvdeni¢asti nesta, jez

by mela vyraznou identitu, klidového bydleni, ga@enou ovSem dobré dopravni dostupnosti do

centra Kromdtize, & uz automobilovou, autobusovou a vlakovou dopravou.

Hlavni mysSlenkou bylo vytvi@ni jasg definovaného prostoru s kompéaimi principy,

s bydlenim daleko od vSech emisi ale és@® s poZzadavkem vyborné dopravni dostupnosti do

Kromeiize, nebo po dalnici kamkoliv jinam.

Osa pedpokladané vystavby je téimidealr® sever - jih, coZz umozni i vystavbu
nizkoenergetickych objekts vyuZzitim slunéniho zdeni.
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Obrazek ¢. 3 Letecka fotografie s vyzn&enou lokalitou

Predbézné informace

V sowasné dob jsou projednany iiedkEzné dohody s wejnopravnimi organy a dodavatel
jednotlivych médii o podminkachipojeni, zpracovava se projektova dokumentac¢eka se na
Uzemnitizeni.

Predpoklada se, Ze realizace siti bylanbyt dokokena v prvnim pololeti 2010. Prodej
jednotlivych parcel k projekim pripravam bude na podzim 2009.
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KONTAKTNi ADRESY :

Spolia invest s.r.o.

RS Zvonek s.r.o.

Prospekt vjstavby rodinnjch domit. KROMERIZ - POSTOUPKY Zasadi

Celakovského 2151; 767 01 KreHy

tel./fax 573 343 139 e mail _spolia@spolia.c
Ing. arch. Ladislav Koukal
Ing. Zdergék Hofirek

Vejvanovskeho 384; 767 01 Krefv

tel./fax 573 331 995 e mail vyrostek@reastypnek.cz
Pavel Vyrostek
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Priloha ¢. 2 Vizualizace projektu Postoupky - Zasadi
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Priloha ¢.3 Dispoziceradovych domki Postoupky - Zasadi
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Priloha ¢. 4 Specifikacaradovych domkia Postoupky - Zasadi

TYP A - RADOVY RODINNY DUM KONCOVY

Typ domu Radovy pro ukodenitady nebo vytvieni dvojdomku
Charakter stavby :izemni nepodsklepeny s obytnym podkrovim
Velikost : 6+1
Zasta¥na plocha ; 139
Podlazni plocha : 280°m
Obesta¥ny prostor 1100
Piizem{ : pokoj 30
pracovna 13Mm
kuchyr a jidelna 15
soc.zézeni
dvojgara? 30
Podkrovi : 4 pokoje (2x 18 mx 24 nf 1x 29 ),

Satna, koupelna

2 kryté balkony
DalSi moznosti : Umishi slun€nich kolektotéi nebo tepelnéheerpadla
Variabilita : Moznost individualnich Gprav

TYP B - RADOVY RODINNY DUM STREDOVY

Typ domu Radovy pro umighi uvnit fady
Charakter stavby :izemni nepodsklepeny s obytnym podkrovim
Velikost : 5+1
Zasta¥na plocha ; 103
Podlazni plocha : 216°m
Obesta¥ny prostor 825 Mm
Piizem{ - obyvaci pokoj 28°’m
pracovna 13m
kuchyr a jidelna 7
soc.zézeni
garaz
Podkrovi : 3 pokoje (11m16 ntf 38 nf),

Satna, koupelna

2 kryté balkony
DalSi moznosti : Umishi slun€nich kolektoti nebo tepelnéheerpadla
Variabilita : Moznost individualnich Gprav
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Priloha ¢. 5 Dispozice domk Postoupky - Zasadi sOlové malé
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Priloha ¢. 5 Dispozice domk Postoupky - Zasadi solové velké
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